Zmluva
¢. 1/2017

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov a § 43, § 663 ai § 684 a § 720 Obclianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CLL

Zmluvné strany

1. Obec: Obec Horné Obdokovce
Sidlo: Horné Obdokovce ¢. 389, 956 08
Zastupeny: MVDr. Jana Martonkova — starostka obce
ICO: 00310441
DIC: 2020419269
Bankové spojenie:  VSeobecna uverova banka, a. s.
Cislo uctu: SK76 0200 0000 0000 0382 3192
(d’alej len ,,prenajimatel’™)
2. Meno: Michaela Janosikova
Sidlo: Obsolovce €. 99, 956 08 Horné Obdokovce
Bankové spojenie:  VSeobecnd Uiverova banka , a.s.
Cislo tétu: SK16 0200 0000 0016 5426 0551
(dalej len ,,ndjomca ™)
CL II.

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 216 kat. uzemia
Obsolovce ako dom €. stipisné 28, postaveny na parcele €. 33/2.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. II. v
bode 1. zmluvy pozostavajuci z jednej hlavnej miestnosti a skladovych priestorov. Celkova
vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 100 m?. Vymedzenie
predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe €. 1 zmluvy a tvori jej neoddelite'nt sti¢ast’.

3. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie su
uplatnené restitu¢né naroky tretich osob.



Cl. II1.
Uéel najmu

1. N4jomca bude uzivat’ predmet najmu v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze
za ucelom prevadzky potravin a rozli¢ného tovaru.

2. N3jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel.
3. K zmene tcelu najmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

4. Najomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu
pred podpisom tejto zmluvy a v takom stave ho aj prebera.

CL 1IV.

Doba najmu a skoncenie najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara v zmysle podmienok obchodnej verejnej sutaze na dobu neurcitq.

2. Najom nebytového priestoru zanika

a) vypovedou prenajimatela podla ust. § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

b) vypoved'ou ngjomcu, podla ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov

¢) smrt'ou najomcu,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

e) odstipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu

3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 2 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynit’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomné vypoved dorucena druhej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstlpit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak budu porusené podmienky uvedené v ¢l. I11. tejto zmluvy,

b) ak v dosledku zmien vykondvanych ndjomcom na predmete ndjmu bez sthlasu
prenajimatela hrozi na predmete ndjmu a suvisiacej nehnutel'nosti prenajimatel'ovi
znacna Skoda,

c) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda na predmete najmu
a suvisiacej nehnutel’nosti.

5. N4jomca moéze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak tretia osoba uplatituje k veci prava, ktoré st nezluciteI'né s prdvami najomcu a
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu
alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné,

b) ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali l'udia, zdraviu
zavadné.



6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
doru¢ené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od
zmluvy sa zmluva zruSuje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o odstupeni od zmluvy dorucené druhej strane.

CLV.

Najomné a ihrady za sluzby spojené s najmom

. Mesa¢né najomné za cely predmet najmu predstavuje 50,- EUR, slovom pét’desiat eur.

. N4gjomné za predmet najmu zahffia ndjom za uzivanie predmetu ndjmu. V ndjomnom nie

su zahrnuté platby za ostatné sluzby (energie, teplo, voda, revizie a ndklady na obvyklé
udrziavanie predmetu ndjmu) spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré si najomca bude
uhradzat’ sam.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca plati ndjomné odo dia Gcinnosti tejto zmluvy a za

prvé dva mesiace je ndjomca povinny zaplatit' ndjomné vopred ato takto: 100 € pri
podpisani zmluvy.

. N4jomné za ostatné mesiace ndjmu je najomca povinny zaplatit' vzdy do 5. kalendarneho

dia v aktudlnom mesiaci, t. j. v mesiaci za ktory plati najomné.

CL VL.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi ku ditu vzniku ndjmu a to

v stave, v akom sa predmet ndjmu nachddzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

. Stcastou odovzdania predmetu najmu je 1 odpocet stavu elektromeru, ku diiu odovzdania

predmetu najmu. Odpocet spolu s opisom predmetu ndjmu tvori obsah odovzdavacieho
protokolu, ktory podpiSe ndjomca 1 prenajimatel. N4jomca je povinny uzatvorit’ zmluvy
s dodavatel'mi energii po podpise tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo moZné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

. Vo vynimo¢nych a odovodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny

zastupca prenajimatel’a vstipit do predmetu ndjmu za pritomnosti zastupcu najomcu a
vykonat’ nevyhnutné opatrenia.



CL VIIL.

Prava a povinnosti najomcu

. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celt

dobu ngjmu.

. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najjomné a tthrady za sluzby spojené s ndjmom,

ktoré st zabezpeCované prenajimatel'om.

. N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku

prenajimatel’a. Najomca sa zavdzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych 0sob v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

. N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu

oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutl Skodu.

. V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacich

predpisov sa najomca zavdzuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

. Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné naklady

ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,

ako aj odstranovanie zavad zabezpecuje a vykonava na vlastné¢ naklady najomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotiach. Po skonceni najmu je
njjomca povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skon¢eni najmu.

. Vpripade iného nez komunélneho odpadu ndjomca je povinny na vlastné ndklady

zabezpeCit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Néjomca je povinny platit’ za odvoz komundlneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uzivania predmetu ndjmu, pricom je povinny dodrziavat’ platni pravnu tpravu a prisluSné
VZN obce.

10. Najomca sa zavizuje umoZznit pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do

11.

jednotlivych miestnosti predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj
v pripade havérie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

N4jomca po celi dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho cast’” do podndjmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osob.



12.

13.

14.

15.

Najomca si zabezpeci na svoje néklady v stlade s prislusSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zadkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov aich vykondvacich predpisov Skolenia o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podl’a citovanych predpisov.

N4ajomca sa zavizuje zabezpecit' ochranu urc¢enych meradiel a spolocnych odbernych
zariadeni pri odbere plynu, elektriny a vody pred zdsahom nepovolanych os6b. N4jomca
sa zavdzuje pravidelne denne kontrolovat neporuSenost meradiel a spolo¢nych
odbernych zariadeni. V pripade, ze dojde k zdsahu nepovolanou osobou zavézuje sa
tento zasah okamzite pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi. V pripade sankcii dodévatel'mi
tychto médii za poruSenie urCenych meradiel alebo spolo¢nych odbernych zariadeni,
zavézuje sa najomca zaplatit’ sankcie vyuctované dodavatel'mi prislusnych sluzieb.

N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatela
o dolezitych zmenach udajov ndjomcu (napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu, orozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychéadzat
z Udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je najomca povinny do 3 dni odo dila skonCenia najmu vypratat
predmet najmu a odovzdat klai¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu n4jmu spisu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skutocnosti tykajlice sa
stavu predmetu nadjmu a odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu
odovzdania predmetu najmu.

Cl. VIIL

Zodpovednost’ za Skodu

. Najomca je povinny zabezpecit’ predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpec¢i po podpise tejto zmluvy ndjomca sdm na
vlastné naklady.

. Najomca je povinny do 8 dni oznamit’ prenajimatel'ovi vznik Skody na predmete najmu,

vratane poistnej udalosti.

. N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré

zamestnava, ako 1 osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za ndhodu.

. Najomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim 0sob, ktoré

zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchddzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat' od ndjomcu
tihradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.



CL IX.

Stavebné a iné upravy

. N4jomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat na

predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet
najmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny
sthlas prenajimatela. Stavebné Upravy su plne hradené ndjomcom v zmysle podmienok
obchodnej verejnej sutaze.

. Po skonceni n4jmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Predchéadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného

alebo informac¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL X.

Zmluvné pokuty, uroky

. Ngjomca sa zavizuje, Ze v pripade omeskania s thradou akéhokol'vek penazného zaviazku

prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej platnou
pravnou upravou.

CL XI.

Zavere¢né ustanovenia

. Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob¢iansky zakonnik.
Této zmluva nadobtida platnost’ dhiom podpisu zmluvnymi stranami
NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade suhlasnych prejavov ucastnikov zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, zZe si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady

proti jej obsahu ana znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzujl, ze tuto zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne vazne
aze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo
zmluvnych strén.



10.

11.

12.

13.

. Osoby konajice za zmluvné strany prehlasuja, Ze st spdsobilé na pravne tkony a st sposobilé

konat’ za zmluvné strany.

. Podmienky tejto ndjomnej zmluvy v zmysle obchodnej verejnej sutaze boli schvalené

obecnym zastupitel'stvom obce Horné Obdokovce uznesenim ¢. 17/2017 zo dna 19. 04.
2017.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazdi zmluvnu

stranu.

. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle

obce Horné Obdokovce, resp. ak nema webové sidlo, potom zmluvu zverejni bezodkladne
v Obchodnom vestniku.

Najomca modze poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tito zmluvu. Na zdklade poZiadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre
najomcu do 7 dni od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti

zverejnit’ tato zmluvy .

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mdze najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Zze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva je u¢innd dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Hornych Obdokovciach dia 31. 5. 2017 V H. Obdokovciach dia 31. 05.2017

Prenajimatel Néjomca



Priloha ¢. 1

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve

zo dia 31.5.2017

Opis stavu predmetu ngjmu :

Predmetom ndajmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v budove supisné cislo 28, cast obce
Obsolovce, v zmysle udajov z verejnej obchodnej sutaze. Nebytovy priestor nachadzajuci sa v
casti budovy ¢. 28, md celkovii podlahovii vimeru 100 m’. Ide o 3 miestnosti so samostatnym
uzamykatelnym vchodom s hlinikovym zadverim, nakladacou rampou krytou hlinikovym
pristreskom, miestnosti maju samostatné vetranie prostrednictvom 4 okien, maju samostatné
vykurovanie elektrickym vykurovacim telesom v pocte 4, podlahu tvori v jednej miestnosti
keramicka dlazba av dvoch gumolin, pritomné je umyvadlo, bojler a miestnost' s WC.
Elektromer je na stene v priestore nakladacej rampy, poistky v miestnosti.

Stav meracov médii :
Elektrina ...........cccooovvviiiiiiiiiiiiiciieeceeeeee
Voda — nepripojend - vlastna studna

Plyn — nepripojeny

Pocet odovzdanych klicov 7 ks

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uvedené skutoCnosti v preberacom protokole su
pravdivé a zohladnuju skutocny stav predmetu najmu ku diiu jeho odovzdania do najmu
Nn4jomcovi.

V H. Obdokovciach, dna 31. 5. 2017

N4jomca Prenajimatel



